Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17

91325 Adelsdorf

Hochwertige Erdgeschosswohnung in Top-Lage

Preise & Kosten !'f'l v
H A

Kaufpreis 525.000,- €
Kaufpreis pro m2 4.130,- €
Provisionspflichtig Nein

Objektbeschreibung

Ubersichtlich und naturnah, alle Einrichtungen des Alltags unmittelbar vor Ort, ein vitales Stadtleben mit
zahlreichen kulturellen und gastronomischen Einrichtungen und Events — dabei das Stadtedreieck
Nurnberg - Furth - Erlangen unmittelbar vor der Haustur. Urban & doch tberschaubar, diesen Spagat
meistert Herzogenaurach scheinbar spielerisch.

Mit dem Headquarter Herzogenaurach wird ein Quartier entwickelt, das vielfaltigsten Wohntraumen
gerecht wird. Das Areal atmet dabei den Griindergeist des Weltkonzerns: In unmittelbarer Néhe liegt die
Keimzelle der heutigen Puma SE. Eine inspirierende Umgebung und ein perfekter Riickzugsort, ein
idealer Ankerpunkt zwischen Lokalem und Globalem.
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Neuhauser Hauptstr. 17

91325 Adelsdorf

GrofRe & Zustand

Wohnflache 99,02 m?2
Zimmer 3
Baujahr 2021

Lage

Mit Anbindung an zentrale Verkehrsachsen wie der Autobahn A3 sowie der A73 in der Néhe ist
Herzogenaurach ein idealer Ausgangspunkt ins Zentrum der Metropolregion Nirnberg. Die
Wissenschafts- und Siemens-Hochburg Erlangen ist in wenigen Minuten erreichbar, die Stadte Firth und
Niirnberg liegen nur wenige Kilometer entfernt. Stetig wird zudem das Netzwerk des OPNV im
Aurachgrund verbessert und ausgebaut. Der ndchstgelegene Bahnhof ist in wenigen Minuten tber das
Busnetz zu erreichen und bietet schnellen und komfortablen Zugang ins Stadtedreieck Nirnberg - Firth -
Erlangen..

Peter Reuter Immobilien Service Seite 2/9



Peter Reuter Immobilien Service

Neuhauser Hauptstr. 17
91325 Adelsdorf

Ausstattung

Die Apartments verfiigen fast durchgéngig tiber bodentiefe Fenster und sorgen damit fiir ein helles Raumklima. Fir Sichtschutz und zum Schattenspenden sind Raffstores
installiert, die im Sommer direkte Sonneneinstrahlung

im Wohnbereich verhindern, wahrend man selbst die warme Jahreszeit auf den fast durchgangig installierten Balkonen bzw. Terrassen geniel3en kann. Angenehm warm ist es
aber zu allen Jahreszeiten: Uber Fernwarme wird die FuRbodenheizung gespeist, so dass auch im Winter ein behagliches Wohnklima herrscht.
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Sonstiges

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche oder miindliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés
und seiner Bedingungen zustande. Dieses Immobilienangebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben ausdrtcklich
vorbehalten. Unser Angebot ist nur fir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere schriftliche Einwilligung nicht an Dritte weitergegeben werden. Die ausgewiesene
Maklercourtage fur den Kaufer ist verdient und fallig bei notarieller Beurkundung des Kaufvertrages. Informationen zu Leistungen, Verflgbarkeiten und Serviceangeboten von
Dritten sind unverbindlich und ohne Gewahr. Angaben zum Angebot erfolgen gemal der vom Eigentiimer, Vertreter oder sonstigen Dritter erteilten Informationen aber ohne
Gewabhr fur Richtigkeit und Vollstandigkeit. Wir sind auch fur den Eigentimer/Verkaufer tatig. Die Angaben zur Wohnflache haben wir nicht tGberpruft.
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PEIER KEUIERKR R . T e F—
Im mubilien SEWicE im Eilverfahren kompetente Beratung Banktermine v Aiakherhiro

Die bessere Finanzierung — zu giinstigeren Konditionen:

e Wir vergleichen fur Sie die Angebote von uber 350 Banken

e Baufinanzierungen zu TOP-Konditionen inkl. KFW Forderprogrammen

e Unsere VORABBERATUNG auch ohne konkretes Objekt fur schnelle Kaufzusage

e Fruhzeitige Planungssicherheit durch vorgeprufte Finanzierung

e Kreditvoranfrage mit entsprechendem Scoring innerhalb von 48 Stunden

e Keine zeitaufwandigen und lastigen Banktermine mehr

e Finanzierung auch ohne Eigenkapital und von allen Berufsgruppen

*Bearbeirung der Anfragen vorbehaltlich bestimmter Einschrinkungen und vorbehaltlich unserer Auftragsannahme

7 b‘Vfi

Inwieweit und ob eine Baugenehmigung geandert wurde, entzieht sich unserer Kenntnis. Schadenersatzanspriche sind ausgeschlossen mit Ausnahme von grober
Fahrlassigkeit oder vorséatzlichem Verhalten. Es gilt deutsches Recht. Gerichtsstand ist Erlangen..
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Ihr Ansprechpartner

Claudia Zorger
PETER REUTER IMMOBILIEN SERVICE
Neuhauser Hauptstral3e 17

91325 Adelsdorf

Telefon Durchwahl +49 9195 88 99 841

Mobil +49 1522 3676621
Webseite http://www.reuterimmo.com
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